1
=

MODIFICACION PUNTUAL
PORMENORIZADA DEL
PLAN GENERAL MUNICIPAL
DE ORDENACION DE
ALGECIRAS PARA LA
REORDENACION DEL USO
DE LA PARCELA
PROPIEDAD DE CORREQS
SITUADA EN LA CALLE
RADIO ALGECIRAS 4

EOSY TELEGRAFOS S.A. S.M.E.

R B WIS IDIT DDAV TIPPPPOIPDODDODOIOIOIOIOIDIDIDDDPDPDP PP DPDP PP PP PP PP PPV ITYTSE

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario Genera

ALACIOS
'lv AN
Fdo.: JOSE LUIS LOPEZ GLIO
-—
o
Cddigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 20/03/2022 14-41-49

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

IEITELE determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 1/65




INDICE

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- OBJETIVO Y JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA E INTERES PUBLICO
® Objetivo de la Modificacién Puntual de Cambio de uso a Actividades
Econémicas y Servicios Privados.
Legislacién urbanistica
Antecedentes. Justificacidon antigua titularidad del inmueble
Justificacién de la conveniencia e interés publico [
Medidas compensatorias
Cesién por cumplimiento de los estandares minimos por dotaciones
e Valoracién de las compensaciones
2.- CUADRO COMPARATIVO PGOU - MODIFICACION PUNTUAL
3.- PROCEDIMIENTO DE LA MODIFICACION

MEMORIA DE INFORMACION

1.- OBJETO
2.- PROPIEDAD
3.- SITUACION URBANISTICA
e Normativa urbanistica
e (alificacién urbanistica 3
4.- DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

MEMORIA DE ORDENACION
1.- OBJETO
2.- FICHA CATASTRAL
3.- NORMATIVA ORDENANZA 1.4. VILLA NU
4.- ANEXO FOTOGRAFICO
5.- PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION

PLANOS

PLANO DE SITUACION.

PLANTAS ALZADOS Y ESTADO ACTUAL

PLANOS DELIMITACION AREA HOMOGENEA

PLANOS DE INFORMACION USOS PORMENORIZADOS (PGO en vigor)

PLANOS DE ORDENACION USOS PORMENORIZADOS (Modificacién Puntual PGO)

i Wb

ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

T WE AE W WEF W AR AR W WR W W W W W W W W O W W W T W W W W W W W S W W W W W W W W @ W W W W W e e e e W W W W W W W W

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY

Fecha

| 29/03/2022 14:41:49

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmante

JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién

https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 2/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

MEMORIA JUSTIFICATIVA

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario Genegg

Caodigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 3/65




DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General‘

MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

1.- OBJETIVO Y JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA E INTERES PUBLICO

e  Objetivo de la Modificacién Puntual de Cambio de uso a Actividades Econdmicas

Con la finalidad de regularizar el uso del edificio a la nueva realidad juridica de la
sociedad propietaria, se solicita el cambio de uso de la parcela de Equipamiento
publico administrative a Actividades econémicas y servicios privados (Uso Global
B}, con los siguientes usos pormenorizados:

B.3) - Uso pormenorizado hosteleria
e Grupo VIIL Establecimientos si espeetaculos
* Grupo IX. Establecimientos con espectaculo;

¢ Grupo X. Servicios de hospedaje

B.4) - Uso pormenorizado de oficinas

e Grupo XII. Bancos y oficinas, agencias, otr
e Grupo XIIL Servicios privados profesionales ™

La planta baja del edificio mantendra efdﬁsd" O%&l&i‘” ep'gfl en e, Grupb I
Administrativo publico. '

Correos adquirié una antigua casa con uso residencial, la cual después de pasar por
distintos herederos, en el afio 1.946 fue adquirida por Correos con uso residencial. Del
edificio, la planta baja se destiné a la actividad postal y el resto de plantas para viviendas
a disposicion del personal de Correos que trabajaba en el local, las cuales en la actualidad
estan desocupadas y en continuo deterioro.

El1 10-06-2.015 se inscribi6 el inmueble en el registro, en virtud del mandamiento judicial
por expediente de dominio, regularizando la situacién registral a nombre de la Sociedad
Estatal de Correos y Telégrafos S.A. S.M.E. El inmueble propiedad de Correos, se concibi6
inicialmente con la finalidad residencial.

En el Plan General Municipal de Ordenacién de Algeciras (PGM), aprobado
definitivamente el 11 de julio de 2001, y la Adaptacién Parcial de dicho PGOU a la LOUA,
que fue aprobada por el Ayuntamiento de Algeciras con fecha de 18 de mayo de 2009, se
califica la parcela como Equipamiento Puiblico Administrativo.

La calificacién dotacional asignada en el PGOU, no se ajusta a la realidad del uso
desarrollado en el inmueble, ya que si bien los servicios postales venian asimilandose en
los Planes Generales, a efectos de calificacion de uso, como equipamientos, a
consecuencia de que dicha actividad era desarrollada por un unico operador dependiente
de la Administracién Publica. El proceso de liberalizacién de los servicios postales,
iniciado por la Unién Europea en 1997, concretamente a partir de la Directiva 97/67/CE
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de 15 de diciembre de 1997, adoptada en Espafia por la Ley 24/1998 de 13 de julio, del
Servicio Postal Universal y de Liberalizacién de los Servicios Postales, se puso en marcha
formalmente y llevé aparejada la exigencia de transformacién de la entidad publica
empresarial Correos y Telégrafos en una sociedad anénima estatal, que le permitiera
operar en el mercado con cierta flexibilidad.

De conformidad con lo anterior, se establece, en el articulo 58 de la Ley 14/2000 de 29 de .
diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social, la creacién de una A
sociedad estatal con la denominacién “Sociedad Estatal Correos y Telégrafos, Sociedad

Ané6nima S.M.E”, la cual se rige por el ordenamiento privado, y dispone de un patrimonio

propio para el cumplimientos de sus fines.

De acuerdo con lo establecido en esta ley los bienes de dominio piiblico que se transfieren
ala Sociedad quedaran desafectados.

El caricter de la sociedad es puramente mercantil, desarrollando una actividad
totalmente comercial, disponiendo para el cumplimiento de sus fines de un patrimonio
propio del que depende el inmueble referenciado.

Actualmente la ley postal vigente, es la Ley postal 43/2010 de 30 diciembre del servicio
postal universal, de los derechos de los usuarios y del mercado postal.

A fecha de hoy, el negocio postal se encuentra totalmente liberalizado, existiendo libre
competencia entre Correos y el resto de operadores (que prestan servicios similares,
como empresas de mensajeria y servicios postales). Es por ello que actualmente el
caracter de la sociedad es puramente mercantil, desarrollando una actividad totalmente
comercial y disponiendo para el cumplimiento de sus fines, de un patrimonio propio del
que depende el inmueble referenciado.
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. Legislacion urbanistica

La legislacion urbanisticas de aplicacién, es la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia nim. 7/2002, en adelante (LOUA), la cual fue aprobada por el Pleno del
Parlamento los dias 11 y 12 de diciembre de 2002 y publicada en el BOPA ntim. 429, de
19 de diciembre de 2002, BOJA nim. 154, de 31 de diciembre de 2002 - Publicada en el
BOE num. 12, de 14 de enero de 2003.

Modificada por las siguientes leye$\ GENCIA: Ei
! - 2 r}h‘.ﬂ): 2 B
>  Ley 18/2003, de 29 de digiembie; porla’ que e ap,,uehay—me id a 15"31 5
administrativas. .

>  Ley13/2005, de Medidas para la Vivfe'nda Prot

3 it

» Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modlﬂcam @dgyh'
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de chpAlg
enero, de Comercio Interior de Andalucia y
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida

> Decreto-ley 4/2010, de 6 de julio, de medjdas, én@lgs.‘lﬁeﬁ@"ffﬁ'édnccmn del
déficit publico y para la sostenibilidad tramltado como Proyecto de Ley y
aprobado como Ley 11/2010).

»  Ley 11/2010, de 3 de diciembre, de medidas fiscales para la reduccién del déficit
publico y para la sostenibilidad.

» Ley13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia.

» Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

»  Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia
urbanistica y para la proteccién del litoral de Andalucia.

»  Decreto-ley 1/2013, de 29 de enero, por el que se modifica el Decreto Legislativo
1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Comercio Interior de Andalucia, y se establecen otras medidas urgentes en el
dmbito comercial, turistico y urbanistico.

»  Ley 3/2014, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para
las empresas.

» Ley 6/2016, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, para incorporar medidas urgentes en
relacién con las edificaciones construidas sobre parcelaciones urbanisticas en
suelo no urbanizable.
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Habida cuenta que la calificacién del edificio no tiene caracter estructural el Articulo 31.
establece que la competencia para la aprobacién de las innovaciones de los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica corresponde a los municipios.

Segin el Art 36.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, la innovacién de la
ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento, se podra llevar a cabo
mediante su revisién o modificacion.

Cualquier innovacién de los instrumentos de planeamiento, debera ser establecida por la
misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento
regulados para su aprobacién, publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos.

En base al art 38.1 de la LOUA, la alteracién de la ordenacién establecida por los
instrumentos de planeamiento, se llevara a cabo a través de Modificacion del Plan
General Municipal.

La finca 2.276 fue adquirida por la Sociedad Estatal d\Cerreos :

virtud del mandamiento judicial’por expedlenterdfw autonizg
Mixto n® 3 de Algeciras el dia 14/05/2.009 yf}le inscrit ﬂj}, Fteans

Ly

GEGC:E
La Modificacién Puntual del PGOU de Alget}-as- o= 5e dentro del espiritu de
regeneracion, rehabilitacién y renovacion urbalfzp establecido en la Ley 8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbanas.

En aras al cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica, descritos en
el Art 3.1.c) y d) de la LOUA, se subordinaran los usos del suelo y de las construcciones,
edificaciones e instalaciones, sea cual fuere su titularidad, al interés general.
Adicionalmente se delimitara el derecho de propiedad del suelo, usos y formas de
aprovechamiento, conforme a su funcién social y utilidad publica.

1) El inmueble propiedad de Correos, se concibid inicialmente con destino a la finalidad
residencial, en vez de la actual calificacién de equipamiento publico. Correos
construyo en 1.946 el edificio.

2) La calificacién del PGM de Algeciras de 2.001, se debfa més que a una voluntad
planificadora ex nuovo, a la nocién de que Correos era monopolio del Estado, y por -
tanto de titularidad ptblica, y por ello se le atribuy® el cardcter de dotacién publica.
(
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3)

A través de la Ley 24/1998, de 13 de julio, del Servicio Postal Universal y de
Liberalizacién de los Servicios Postales (BOE nim. 167, de 14 de julio de 1998), se
establecié un nuevo marco juridico sobre la liberalizacién del negocio postal.

Articulo 1. Objeto de la Ley y naturaleza de los servicios postales.

»>  El objeto de la presente Ley es la regulacién de los servicios postales con el fin
de garantizar la prestacién del servicio postal universal a todos los
ciudadanos, satisfacer las necesidades de comunicacién postal en Espafia y
asegurar un dmbito de libre competencia en el sector.

»  Los servicios postales son servicios de interés general que se prestan en
régimen de competencia. Sélo tienen la consideracién de servicio publico o

estan sometidos a obligaciones de servicio ptblico, los servicios regulados en
el Titulo III.

Que conforme a la entrada del vigor de la Ley 14/2.000 (BOE niim. 313 de 30 de
Diciembre de 2.000) y Consejo de Ministros de 22 de junio de 2.001, la Sociedad
Estatal de Correos y Telégrafos S.A. S.M.E., se transformé en una sociedad anénima
mercantil, que se rige por el ordenamiento juridico privado, salvo en las materias
que le sea de aplicacién la normativa presupuestaria contable, de control financierd
de contratacién y se doté de la estpugtura yidel'marco faridico 'a‘p’i‘?%ia Jopang) fe

permite operar en un mercado totalmenﬂt_e liberalizado

Seguin el Art 58 de la Ley 14/2.000, ep5u guadto Ciiatro Sefala. o
constitucién de la Sociedad Estatal de CU{_I.‘I‘E_QF y. Teleg @oﬁﬁ% M.E., se aplortaron g
la misma todos los bienes, derechos('j’/”ﬁ'ﬁiigaci :_ig;ﬁm}apﬁéﬂfdé"[‘ "El‘n\terio
Entidad Publica Empresarial de Correos y Telé | a, desafectados |

e
bienes de dominio piblico transferidos a la soc ad estat

Con la actual configuracién, la entidad tiene un
sociedad an6nima en competencia con otros operad

»  Serige por el derecho privado
»  Sus inmuebles forman parte de su patrimonio y puede adquirir, posegr,

arrendar y enajenar bienes de cualquier clase sin constituir parte “del
patrimonio del Estado.

El negocio postal se encuentra totalmente liberalizado, existiendo libre competencia
entre Correos y el resto de operadores, es por ello que actualmente el caracter de la
sociedad es puramente mercantil, desarrollando una actividad totalmente comercial.

En la actualidad la planta baja del inmueble, se utiliza como local comercial para
desarrollar la actividad postal, mientras que la planta primera, segunda y tercera que
fueron concebidas inicialmente para su uso residencial, se encuentran desocupadas,
colaborando al deterioro del inmueble.
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El cambio de uso contribuye a la revitalizacién de la zona donde se encuentra ubicado
el edificio, ya que en la actualidad el inmueble esta sin uso por la falta de demanda de
uso dotacional. Con el nuevo uso, se conseguird ademas regularizar la situacién
urbanistica del inmueble, adaptdndose a las actuales condiciones de Correos
sefialadas con anterioridad.

Desde el punto de vista urbanistico, el edificio se encuentra situado, en la Zona de
Ordenanza [ subzona 1.4. Villa Nueva, ubicada en el centro de Algeciras y muy
préxima al puerto. Se concentran en ella numerosos edificios dotacionales, como son
los Juzgados, Comandancia de la Guardia Civil, Audiencia, Mercado de abastos y
equipamientos sociales.

Con todo ello se considera que la presencia dotacional en la zona es suficiente,
méxime cuando hay dotaciones ubicadas en el centro histérico, que presentan bajos
grados o falta de ocupacién. La demanda de uso dotacional en la zona es nula.

En base al Art 36.2 a) 12 de la LOUA, se propone aplicar el uso Actividades
Economicas y Servicios privados, con la finalidad de mejorar la capacidad o
funcionalidad del edificio, obteniendo una mayor revitalizacion de la zona
(permanente o a horas determinadas) y un equilibrio entre poblacién residente y
visitante, entre usos institucionales, comerciales y vivienda. Adicionalmente se evita
desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacién originaria, cumpliendo con igual o
mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en aquélla.

4) Se evita la decadencia del edificio por abandono, favoreciendo su rehabilitacién. Con
el actual uso de equipamiento dotacional administrativo, no cabe ningtn tipo de
ocupacién del inmueble por parte de Correos, debido a la disminuciémrde_la actividad
postal, lo cual ocasiona que las superficies desocupadas con el us’Nl ional, no
tengan ningin tipo de funcionalidad. 2 B W \:! \ﬂ_’k

° Medidas compensatorias

» Cumplimiento de la LOUA

A través de la siguiente Modificaciéon Puntua[ Po v\ J_ 5
cambia el uso de la parcela de dotacional a Activigda#s

v Serv1c1o%Pr1vados,
permitiendo el uso compatible comercio.

LOPE 7 C"
Como consecuencia del cambio de uso, en base al Art 4§f B'] b] la parcela adquiere la

-AC.
consideracién de suelo urbano no consolidado.

Dentro del suelo urbano no consolidado en el Art 55.2,, se incluye el régimen del suelo
urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucién.
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Los terrenos estaran afectados al cumplimiento por sus propietarios de los deberes
sefialados en el articulo 51 de la LOUA, segiin las determinaciones del instrumento de
planeamiento.

Las cesiones de suelo son las mismas prescritas para el suelo urbanizable, si bien la de
superficie de suelo ya urbanizada precisa para materializar el aprovechamiento lucrativo
correspondiente a la participacion del municipio serd del diez por ciento del
aprovechamiento medio del drea de reparto correspondiente, o, en caso de no estar
incluidos los terrenos en ningin 4rea de reparto, del aprovechamiento objetivo que
tuvieran asignado en la Modificacién Puntual del PGM.

El Art. 36.2 22) indica que toda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo,
debera contemplar las medidas compensatorias precisas, para mantener la proporcién y
calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento.

En el Art 55.3 se sefiala que en el régimen del suelo urbano no consolidado., las cesiones
de suelo procedentes seran las siguientes:

1. La cesidn de suelo podra ser sustituida de manera motivada, total o parcialmente,
por su equivalente en dinero, cuando en el seno de una modificacion de
planeamiento los terrenos que fueren necesarios para mantener la adecuada
proporcionalidad y calidad no tengan entidad suficiente, en relacién con las
dotaciones existentes en el municipio, para quedar integrados en la red de
dotaciones publicas del mismo. El valor de la aportacién, que se integrara en el
depésito regulado en el articulo 139.2, se corresponderda con el del
aprovechamiento urbanistico referido a la zona de suelo urbano en que se integra
la actuacidn en relacién con la superficie dotacional a obtener.

El Art 55.3.a) determina que los suelos necesarios para mantener la
proporcionalidad y la calidad, se calculardn conforme a la media dotacional
resultante de la zona de suelo urbano, en la que estén incluidos, y los que resulten
de mantener la proporcionalidad y suficiencia de los sistemas generales alcanzada
en el municipio.

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

. 2. La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, precisa para
s materializar el diez por ciento aplicado a la diferencia sobre el preexistente.
A
s En los supuestos en los que el planeamiento determine la sustitucién de las cesiones de
s suelo por su valor en metdilico, éste se calculard conforme a la normativa que sea de |
5 aplicacidn, en el momento de la suscripcion del tonvenio al que hace referencia el articulo
5 30.2 de esta Ley, realizada por los servicios a Administracién. La cesién del
5 aprovechamiento urbanistico correspondienté a. la™ dmmlstracum -urbanistica; se
3 integrara en el respectivo patrimonigpiiblico'de sueh
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Debido a que la Modificacién Puntual tiene por objeto la calificacién de un equipamiento
con un uso urbanistico distinto, en base al Art 36.4.c).22 requerira dictamen favorable del

Consejo Consultivo de Andalucia.
» Calculo de las compensaciones

Habida cuenta que la parcela esta calificada con el uso dotacional, el aprovechamiento
urbanistico de la parcela es cero. El incremento de aprovechamiento preexistente de la
parcela es por tanto de 2.063 mZ2t con el uso Actividades Economicas y Servicios

privados.

El régimen de suelo urbano no consolidado, en su Art 55.3.a) seiiala que “las cesiones
procedentes serd la superficie de suelo para dotaciones, en proporcion con el incremento
de aprovechamiento urbanistico sobre el aprovechamiento preexistente y
preferentemente se ubicaran en el area homogénea. Cuando el grado de ocupacién por la
edificacién del area haga inviable su ubicacién total o parcial, se permitird ubicar las
dotaciones en un entorno préximo, siempre que éstas resulten coherentes, funcionales y
accesibles. Los suelos necesarios para mantener la proporcionalidad y la calidad se
calcularan conforme a la media dotacional resultante de la zona de suelo urbano en la
que estén incluidos, y los que resulten de mantener la proporcionalidad y suficiencia de
los sistemas generales alcanzada en el municipio.

SUPERFICIE | ALTURA | TOTAL TOTAL
El 600 4 2.400 EL1 4519
E2 990 2 1.980 EL2 1.558
E3 1.247 3 3.741 EL3 911
E4 1.944 1 1.944 EL4 640
E5 342 2 684 EL5 459
E6 571 4 2.284 EL6 2.517
E7 325 2 650 EL7 197
E8 438 2 875 EL8 994
E9 352 3 1.056 EL9 312
E10 1.588 4 6.352 12.107- o
E11 1.292 3 3.876 ) \'l § WRR WL
E12 570 2 1.140 i €
E13 4,422 2
E14 3.045 1
E15 914 2
o ol A
100 a® 9@‘3}%‘2
Esta cesién de suelo podré ser sustituida de manera motiva?otal o parcial g, ﬁ'dr'

su equivalente en dinero, cuando en el seno de una modificacién de plagﬁh:ento, los
terrenos que fueren necesarios para mantener la adecuada proggrcjﬁr%’liaad y calidad no
F .
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tengan entidad suficiente, en relacién con las dotaciones existentes en el municipio, para
quedar integrados en la red de dotaciones publicas del mismo. El valor de la aportacion,
que se integrara en el depésito regulado en el articulo 139.2, se correspondera con el del
aprovechamiento urbanistico referido a la zona de suelo urbano en que se integra la
actuacioén en relacion con la superficie dotacional a obtener.
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MEDIA DOTACIONAL SUBZONAS 1.4; 1.5

> Edificabilidad del Area Homogénea

|manzana  superficle  %ocupacion aituramedia edificabilidad |

1 3.624
2 652
3 4245
4 5.233
5 5.097
6 5283
7 3.623
8 a43
9 5168
10 2600
" 3.245
12 4.409
13 2.834
14 2.020
15 3192
16 1.365
17 1870
18 1.907
19 a221
20 2375
21 4.869
22 1.223
23 2.624
24 2.533
25 2910
26 1.759
27 1.030
28 1.163
29 528
30 6102
31 7.597
32 1383
33 2.405
34 1.279
35 971
36 1.563
37 921
38 457
39 705
40 686
41 1.867
42 1.632
43 181
44 7.285
45 3.416
46 736
47 601
48 1.217
49 3.206

0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805
0,805

rorommwwmmwwwwauwmwwmmmaa.&a»AAAAAwmmwAmma&Ahw‘m‘aamam

23.333
2.099
27.331
42115
41.021
51.021
8.747
2714
16.637
8370
10.446
21.290
13.685
6.503
7707
5.493
6.720
4604
13.588
7.646
15.674
3.937
8447
8.154
9.368
5.663
3.316
3744
2125
24.554
30.570
2226
5.807
3.088
2344
3.822
2.965
1.103
1.702
1.656
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50 5410 0,805 3 13062

51 2158 0,805 3 5210

52 3496 0,805 3 8.441

53 5248 0,805 3 12 671

54 1469 0,805 5 5911

55 669 0,805 3 1615

56 225 0,805 4 724

57 160 0,805 3 386

58 3685 0,805 3 8 897

59 5077 0,805 3 12 258

60 4819 0,805 2 7.757

61 3600 0,805 3 8.692

62 2688 0,805 4 8653

63 2753 0,805 4 8.862

64 2080 0,805 2 3348

65 1158 0,805 2 1.864

66 943 0,805 2 1518

67 3082 0,805 2 4961

68 576 0,805 2 927

69 560 0,805 2 907

70 1627 0,805 4 5238

71 2300 0,805 2. C 3.702
. 2

73 2619 0,805 27

74 3102 0805 2

75 1834 0805  pougt

76 1622 0,805 : 2 4

77 1879 0,805 2

78 3124 0,805 2

79 3329 0,805 4

80 4935 0,805 4"

81 1717 0,805 6 &

82 2860 0,805 S Ce207 Ui
83 3198 0805 2 = 5148 U
84 5555 0805 5 Osgzgtﬂs LOPEZ
85 3989 0,805 3  Fdo.Y 9.631
86 2020 0,805 2 3251
87 375 0,805 4 1207
88 2315 0,805 3 5589
TOTAL 225 783 747.870

e (Cesién por cumplimiento de los estindares minimos por dotaciones: la media
dotacional se obtiene mediante la relacién entre la superficie dotacional (suelo

destinado a dotaciones, equipamientos y espacios libre publicos, sin incluir el viario)
y la edificabilidad global de la zona (suma de la edificabilidades de las parcela
incluidas en el drea homogénea donde se ubica la parcela).

M2 Dotaciones = 52.806 m2

M2 Edificabilidad del Area Homogénea = 747.870 m2
|
|
|

MD=__52.806 - 0,070 MD nueva=__52.806 -2284 - 0,067
747.870 747.870 + 2284

La variacién no tiene entidad suficiente, en relacién con las dotaciones existentes
en el municipio

[
El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario GenerJ
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La variacién no tiene entidad suficiente, en relacién con las dotaciones existentes en el
municipio.

Elincremento de aprovechamiento lucrativo obtenido es el siguiente:

Superficie construida Uso Incremento

aprovecham.

Planta baja 552 Servicios Administrativos 552 Uso dotacional
Planta 12 513 Actividades econémicas 513 Uso lucrativo
Planta 22 513 Actividades econémicas 513 Uso lucrativo
Planta 32 485 Actividades econémicas 485 Uso lucrativo

Superficie total 2.063 Incremento de aprovechamiento 1.511
e Aprovechamiento total = 2.063 m2 At ariento 1
e Aprovechamiento con uso dotacional = ~552 m2/(Planta Baja) . o
Incremento de aprovechamiento= 15511’ mz : tacion Provisicnas
he dado su apro<t

Por tanto la cesidn a realizar serd de 1.511 x0,07:= 05,97 m2 = — Sx\ENERAL,

17

¢  Cesi6n por el incremento de aprovechamiento lucra %A A7
de la LOUA, es necesario compensar por el \Jo GU'"
aprovechamiento urbanistico 10% x 1.511 .
ECONOMICAS ]

- N
» Lacesionserade 151,10 m2 USO ACTIVIDADES ECONOMICAS

3. - Transferencia de la dotacién

El Art 55.3.a) sefiala que esta cesién de suelo podra ser sustituida de manera motivada,
total o parcialmente, por su equivalente en dinero cuando en el seno de una modificacién
de planeamiento los terrenos que fueren necesarios para mantener la adecuada
proporcionalidad y calidad no tengan entidad suficiente, en relacién con las dotaciones
existentes en el municipio, para quedar integrados en la red de dotaciones publicas del
mismo. El valor de la aportaci6n, que se integrara en el depésito regulado en el articulo
139.2, se corresponderd con el del aprovechamiento urbanistico referido a la zona de
suelo urbano en que se integra la actuacién en relacién con la superficie dotacional a
obtener.

El nuevo uso asignado al edificio no tiene entidad suficiente dentro del 4rea homogénea,
ya que la superficie a cambiar es de 2.063 m2 de dotaciones frente a 52.806 m2.
Adicionalmente la monetizacién de las cesiones se integrara en un depésito con la
finalidad de habilitar nuevas dotaciones.
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° Valoracidon de las compensaciones

La valoracién de las compensaciones a realizar al Ayto. se calcula en base al valor
objetivo del Mddulo Basico de Estatal igual a 758 €/m2, tomado como base para la
obtencion del precio de referencia sefialado en el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2016-2020 (Decreto 141/2016, de 2 de agosto).

En el Art. 27 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, se fija el precio de referencia como el
resultado de multiplicar el médulo basico por la superficie util de la vivienda y por un
coeficiente que se fija en:

» 1,5 para viviendas protegidas de régimen especial o alojamientos
protegidos.

» 1,6 para viviendas protegidas de régimen general.

» 1,8 para las viviendas protegidas de precio limitado

La disposicion transitoria segunda. Municipios de precio maximo superior. En tanto se
determine la relacién de municipios y los coeficientes a que se refiere el articulo 28.4,
permanecera vigente la relaciéon publicada por Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio, por
la que se declaran los 4mbitos territoriales de precio maximo superior para el afio 2009, a
los efectos del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, asi como el coeficiente aplicable del 15
por ciento, previsto en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado
mediante Decreto 395/2008, de 24 de junio.

Atendiendo a que Algeciras se ubica en el dmbito territorial de precio maximo superior
del grupo C, aplicando por tanto el Art. 28.4 el precio de referencia se incrementara en el
porcentaje establecido en ATPMS Ciguala 1,15.

Por tanto el precio maximo de Vivienda de proteccidn oficial es el siguiente

> (VPO RE)P=758x1,50x1,15 = 1.307,55 €/m2 ttiles
> (VPORG)P=758x1,60x 1,15 = 1.394,72 €/m?2 iitiles
> (VPORC)P=758x1,80x1,15 = 1.569,06 €/m2 ttiles

Segun el Articulo 32.1 EIl precio de los terrenos destinados por el planeamiento o por
condicién contractual a la construccién de viviendas protegidas, incluido el coste total de las
obras de urbanizacién necesarias, no podra exceder del 15 por ciento del importe que resulte de
multiplicar el precio maximo de venta o referencia del metro cuadrado por la superficie util de
las referidas viviendas y anejos vinculados.

» Valor suelo (VPO RE) P=15%x 1.307,55 = 196,13 €/m?2 utiles
» Valor suelo (VPORG) P =15% x 1.394,72 = 209,21 €/m2 ttiles
» Valor suelo (VPORC) P =15% x 1.569,06 = 235,36 €/m?2 utilgs

Se toma como valor del suelo de VPO el del Régimen General (RGJ.:

Valor del suelo vpo = 20921 E/mZu/ 1,25 m2u/m2

- > ~rit Yo
4

en=t
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Coste de las cesiones

Los coeficientes de ponderacién de los usos pormenorizados establecidos en las normas
urbanisticas del PGOU de Algeciras son:

¢ Coeficiente de ponderacién vivienda protegida = 1,00
¢ Coeficiente de ponderacién Centros y servicios terciarios = 1,70
¢ Coeficiente de ponderacién Servicios de la Administracién = 0,90

» Cesi6n por cumplimiento de los estindares minimos por dotaciones:
105,77 m2 Uso dotacional
Considerando un solar de 105,77 m2 (10,2844 x 10,2844) y tres plantas de altura, la
edificabilidad aplicando las normas del PGOU es de 317,31 m2. Aplicando el coeficiente
de ponderacién de 0,90 para transformarlo en vivienda protegida obtenemos:
317,31x0,90x 188,28 €/m2 = 53.768,81 €.
» Cesion por el incremento de aprovechamiento lucrativo:
151,10 m2 de Uso Actividades Econémicas
A través de coeficiente de ponderacién lo transformamos en vivienda protegida, con lo
que obtenemos:

151,10x 1,70 x 188,28 €/m2 = 48.363,48 €.

Importe total a monetizar por el cambio de uso del edificio a Actividades Econémicas es
igual a 102.132,29 €.

" La materializacién de las cesiones se realizara por compensacién monetaria sustitutiva, a

través de convenio urbanistico. Se monetizaran las cesiones en base al Art. 55.32) de la
LOUA.

Una vez abonado el pago de la cesiones se patrimonializaran los deberes urbanisticos,
pasando por tanto la parcela a ser suelo urbano consolidado.
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Cuadro comparativo entre estado actual PGOU v Modificacién Puntual de PGOU

PARAMETROS
URBANISTICOS PGOU VIGENTE MODIFICACION PUNTUAL PGOU ALGECIRAS
Nivel de proteccién Sin proteccion Sin proteccion
Uso global Dotacional Actividades Econémicas y Servicios Privados

Uso pormenorizado

Equipamiento Pdblico
Administrativo

Plan aja: Grupo i inistrativ. lico
I ividad

econdémicas y Servicios urbanos
B.3) - Uso pormenorizado hosteleria
Grupo VIII. Establecimientos sin espectaculos
Grupo IX. Establecimientos con espectaculos y
Grupo X. Servicios de hospedaje

B.4) - Uso pormenorizado de oficinas

Grupo XII. Bancosy oficinas, agencias, otros.
Grupo XIII. Servicios privados profesionales

1. Alineaciones

Definidas por el plano de
alineaciones

Definidas por el plano de alineaciones

2. Retranqueos

Definidas s/ normas
urbanisticas del PGOU

Definidas s/ normas urbanisticas del PGOU

Definidas s/ normas

3.0cupacion urbanisticas del PGOU Definidas s/ normas urbanisticas del PGOU
4. Altura Definidas s/ normas . s
edificacién urbanisticas del PGOU Definidas s/ normas urbanisticas del PGOU

5. Edificabilidad

Definidas s/ normas
urbanisticas del PGOU

Definidas s/ normas urbanisticas del PGOU

6. Tipologia de la
edificacién.

La edificacién serd cerrada

La edificacién sera cerrada

7. Frente minimo
de parcela.

Definidas s/ normas
urbanisticas del PGOU

Definidas s/ normas urbanisticas del PGOU

8. Vuelos.

Definidas s/ normas
urbanisticas del PGOU

Deﬁ normas urbanisticas del PGOU

9. Aleros, cornisas.

Definidas s/ normas
urbanisticas del PGOU

De ﬁm&a%&\{nas urbanisticas del PGOU

11. Agregacionesy
segregaciones de

parcelas

Definidas s/ normas
urbanisticas del PGOU

Deﬁnids\s/ n\m% urbanisticas del PGOU
T ] |
A\

8]
LCREY 0 CIEE\_M\L

\ G‘me g LOPEZ
SCIVC 7 o Lul
“Fdo.: JOS*
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3. PROCEDIMIENTO DE LA MODIFICACION

Se plantea la Modificacién Puntual de las PGOU de Algeciras, en base al Art. 36.1 de la
LOUA, toda innovacidn deberda ser establecida por la misma clase de instrumento,
observando iguales determinaciones y procedimiento regulado para su aprobacidn,
publicidad y publicacién y teniendo idénticos efectos.

Atendiendo al Art 10.c).2 se consideran estructurantes las infraestructuras, servicios,
dotaciones y equipamientos que, por su caracter supramunicipal, por su funcién o destino
especifico, por sus dimensiones o por su posicién estratégica, integren o deban integrar la
estructura actual o de desarrollo urbanistico de todo o parte del término municipio.

La actual calificacion de la parcela como Equipamiento Administrativo no tiene la
consideracién de equipamiento supramunicipal, por lo que el cambio de la calificacién
de la parcela se llevara a cabo a través de la Modificacién Puntual Pormenorizada del
PGOU.

El Art. 32 de la LOUA expone las fases para la tramitacién de los instrumentos de
planeamiento:

> Iniciacién; De oficio por la Administracién competente, en virtud de la propuesta
realizada por persona privada. La aprobacién inicial del instrumento de
planeamiento obligard al sometimiento de éste a informacién publica por plazo no
inferior a un mes.

La modificacién de un diferente uso urbanistico de dotaciones o equipamientos,
segun lo dispuesto en el art. 36.2.c) 22 de la LOUA requeriran dictamen favorable
del Consejo Consultivo de Andalucia.

» Definitiva.- La competencia para la aprobacién definitiva reside en el
Ayuntamiento, debiende_ aprobarse en el Pleno municipal. Todo ello en

En Madrid, 21 de enero de 2.020

Firmado

ica rd 0O digitalmente por

Ricardo Lopez

I—Opez Palacios

: . Fecha: 2021.01.25
et Palacios 575ss 10100

Edelmiro Castro Ambroag L Ricardo Lépez Palacios.
Subdirector de #ﬂmh‘é les de Correos Ingeniero de Caminos Canales y Puertos.
Colegiado n? 19.550.
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1.- OBJETO

El objeto de la presente memoria, es instar por parte de la Sociedad Estatal de Correos y
Telégrafos S.A. S.M.E. el cambio de la calificacién urbanistica de la parcela donde se
encuentra ubicado el edificio propiedad de Correos, de Equipamiento publico
administrativo a Actividades Econémicas y servicios privados (Uso Global B), con
los siguientes usos pormenorizados:

B.3) - Uso pormenorizado hosteleria

e Grupo VIIIL Establecimientos sin espectaculos:

e Grupo IX. Establecimientos con espectaculos y bar musical

e Grupo X. Servicios de hospedaje ‘ T

¢ P
B.4) - Uso pormenorizado de oficinag ‘.ﬂﬁﬁ UFQ %
. L1143 .L%}‘ o R Al

¢ Grupo XII. Bancosy oficinas, agencids;otras, HE@ .
e Grupo XIIL Servicios privados profes{{@’édl'ési 2 _
o lx\ruuﬂﬁ e
El cambio de uso se llevara a cabo a través'fe la aprobacigh de la Modificgeaim®
Pormenorizada del Plan General Municipal de:Q¥denagidt:te Algecl'%q_mw , aprobado
definitivamente el 11 de julio de 2001, y la Adaptacié c%aj,ﬁéﬁ cho PGM ala LOUA,y
que fue aprobado por el Ayuntamiento de Algeciras, gp#cfetha de 18 de mayo de 2009.

La Modificacién propuesta afecta a la calificacion del uso urbanistico del edificio de
Correos, situado en la Calle Radio Algeciras 4, incluido dentro de la Zona de
Ordenanza 3, denominada Residencial colectiva bloque vertical - Manzana cerrada.

El uso urbanistico asignado al inmueble, segiin el plano de calificacién del suelo del PGM
de Algeciras, es el de Equipamiento Publico.

e Uso especifico: Equipamiento Publico Administrativo y Servicios Piblicos

Dentro del Plan General Municipal, se define como Equipamiento Piiblico, la calificacién
de aquellas actividades del territorio relacionadas con las prestacién de un uso, o un
servicio piiblico propiamente dicho, abierto a la comunidad en general, de propiedad
ptiblica, y que constituye servicios no destinados a la venta directa de bienes o productos
de mercado.

Dentro del grupo I Administrativo Publico, se engloban los inmuebles en los que se \
desarrolla gestién de asuntos de Estado, en todos sus niveles y se atienden a los 3 |
ciudadanos. \
|
|
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2.- PROPIEDAD

El edificio es propiedad de Correos y estd inscrito en el Registro de la Propiedad ntimero
1 de Algeciras, a nombre de la Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos ( 100% de pleno
dominio}, n? de finca 2276, tomo 1951, libro 1610, folio 100 alta 10 finca registral 1.119.

La referencia catastral es 9914702TF0915EJ_QO_,1_Q_F i

€ sesing o
3.- SITUACION URBANISTICA - TERRdOa 25
—&-g MiD o
= T ;.v-r__l_..T_.’ll
U-‘-_‘e.. 13 :/\ J_-_
° Normativa urbanistica EL R, i}
El Plan General Municipal de Ordenacién de Algeciras (P ) Hilikamente
el 11 de julio de 2001, y la Adaptacién Parcial de 1Ot fue ada
por el Ayuntamiento de Algeciras con fecha de 18 de,mayo AL
° Calificacién urbanistica DE
JW ZGL1o

El inmueble se encuentra ca 'Eqmpamlento publico
administrativo y servicios publicos. La Ordenanza de aplicaciéon es la numero 3
Residencial colectiva en manzana cerrada o compacta y dentro de esta tdltima se localiza
dentro de la Subzona de ordenanza 1.4. “Villa Nueva”.

El edificio no tiene ningtin grado de proteccién.

4.- DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

El edificio situado en la calle Radio Algeciras 4, de Algeciras, tiene una superficie total
construida de 2.114 m2, segiin el Registro de la Propiedad y Certificacion Catastral, sobre
una superficie de parcela de 568 m2.

El edificio consta de planta baja mas tres. La altura aproximada del edificio es de 14.04 m
hasta la cubierta. En la planta baja se encuentra en la actualidad la Sucursal n® 1 de
Algeciras, y el resto de las plantas superiores estin en desuso. Existen dos nicleos de
escaleras, una de ellas comunica la planta baja con el resto de las plantas, hasta la planta
tercera. La otra escalera situada al fondo y junto al ascensor existente en el edificio (pero
fuera de uso), comunica la planta baja y sube hasta la cubierta. La edificabilidad de la
parcela es de 2.063 m2.
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e Tabla de superficies

Superficie construida

Planta baja 552
Planta 12 513
Planta 22 513
Planta 32 485
Planta 42 51
TOTAL 2.114 m?2
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1.- OBJETO

La parcela se encuentra situada dentro de la Zona de Ordenanza I Centro histérico
Subzona 1.4. “Villa Nueva”.

Segun el plano de ordenacién se asigna a la parcela una altura maxima de 4 plantas.

Tem Tl
i
*L)

Plano de ordenacién pormenorizada

La parcela ocupa una superficie de parcela de 568 m2, con una edificabilidad maxima
igual a la superficie de edificio construida 2.063 m2.

Planta baja 552
Planta 12 513 J
Planta 22 513 S
Planta 32 - CU 4850/ >\
Dl As Tl
o

TOTAL = _ 2.063

wa (L i
La edificabilidad total asignada la parcela es de2.063 m'zé"('p\
Subzona de Ordenanza 1.4. Villa Nueva E_'LSEGR
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ZONA DE ORDENANZA

CENTRO HISTORICO

SUBZONA: 1.4, VILLANUEVA,

CONDICIONES DE EDIACACION

|| ORSERVAZIONES
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FICHA CATASTRAL

2.

SECRETARIA DE [STADO

2 % GOBIERNO  MINISTERIO S
b .ﬂ DE ESPANA REQsza». y i
2. e Bafeaen =
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
9914702TF7091500010F |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION

CL JOSE ANTONIO PRIMO RIVERA 4 _
11201 ALGECIRAS [CADIZ] |

USO PRIMCIPAL . AfI0 CONSTRUCCION
Edif. Singular 1950
COEFICIENYE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA 7]
W 100,000000 , 2114
PARCELA CATASTRAL

FTUsCON -
| GL JOSE ANTONIO PRIMO RIVERA 4 _
| ALGECIRAS [CADIZ] |

FUPERFCIE CONSTRUIDA[) SLIPERFIIE GAAFICA ARG ELA [r] TIRO DE FINCA

| 2.114 567 | | Parcela construida sin divisién horizontal |
CONSTRUCCION Ny
Destino Escalera Plania Puerin Superficie m’
OFICINA 1 00 01 552
OFICINA 1 o1 01 513
OFICINA 1 02 01 513
OFICINA 1 0 01 485
OFICINA 1 04 01 32
OFICINA 1 05 01 19

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

MUL\ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

% w

quowg)o_oz GRAEJCA |G. s E: 1/600
,2 M ,u_ .—.hr' 7‘.“ .._—.,.«\\\\ — #

4 o5 o ,_...

o
o

W . | h - - ..\\‘\l.
\ " L - \
7, TR o820 — \ 279 p4c)
% > - ¢

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de ka SEC.

Lunes , S de Diciembre de 2016

279.K4AC  Coordenasas LT M Huso 20 ETRSSD
kmiite do Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobikano y aceras

Limits zona verde

Hidrografla
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3. NORMATIVA URBANISTICA

SECCION [%.  ZONA DE ORDEMNANZA |. CENTRO HETORICD.
Mrtiado 28], Generalldades,

I B@nbalapmﬂasba&aiamdkeaaamemﬁhmm“eiay%quue
seedsﬂedsdehAmVigmddCammhmhaﬁi\aCmmaNmﬂyhmde
8l Inbnie, y hst of embovedado del femocami en 2u acosan A Puerto. Se trata de un &ea
caractere ardo por ef sigrificada hisidrion de a1 rama, sendo el chjefvo fundamental de L ardenacién
la protecdtin de sus azes urbanas, ad coma b recuperaciéan de b habitablidard de su tefia, mediante
su prayecodn enla cuftra y sodedad de nuestm tiemnpo, sensible a ks rueves. condidones de vida y
requenimiento habitaconales, asi como ala mejora de au calidad ambiental H ust ghobal es residercial.

¥

LIGENCIA: BI Bircmin Aviimiamad
2. Enla 20na s establecen bs sguentes subzonas de Grdenanzas: o TIRAITE
1.1 CRISTINA dia, 12 ;
12, VILLAVIEJA g e j—m _ 202
| 3. BANDA DEL RiO bete gxﬁfgzé,m%m
| 4. VILLA NUBVA @;\3
| 5. SAN 5IDRO £ N

3. fgusimente se ivegra en el presente zona de ordenangs (SRR
urbanc defimitado comn Unedades de Becweiin,
| LIE:| . BANDA DEL RID

| UEZ. PLAZA DEL CORAL ~

| UE3 CRIETO DE LA ALAMEDA, .S-l'.”OPEZ GUIO

Arfiado Y4, Condidones comunes a iodas b Subsons y
| .Condidones de parcsla

I. 12 unidad minima de intervenciin a efedtios edificatorios fes b parcela catstrd de
forma y dimensiones recogidas en los planos. Ninguna parcela serd inedilicable por razén de
su forma y dimensiones, si didha situackin fuera anterior a b aprobacén definitiva del Plan,

1. Mo se xdmitirin proyedos pardales. Todos bos pmyecdtos serdn unitarks, es dedr,
tendidn por chjeto parcelas catstrales completas.

3. la agregarin o agnpaciin de pamelas a efechs de una misma inervenddn
aruitectdrica sdlo podrd ser anorizads en ediicios no catalogados, previa sclicitud y siempre
que ninguna de ks parcelas hayan intervenida en agregadones anteriores. La apmbadén de
agregackin de parcelx no implicala autorizacin de destibo de kas ediicaciones en ella existentes.

4. 580 se permie segregadones de parels que presenten frhadas a dos o més vias
phblicas, teniendo que cumplir s parcels resulantes s sigaientes condiciones:

- 1a bngiud minima de ka fxchad serd 13 egpeciicada en . subzoma cormespondiente.

- B fondo minime de b parcelis segregadss serd de & metros.

- En tado o, en bas parcelas mesultantes debe poder insaribirse un ciculo de 5
metms de dimetros como minama.

- La superiice minima de ks paroalas resultaes no podra ser menaor a ba especificada
en la Subzona comrespondente.
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2. Altura. La dura de los edificios que se proyecten se ajustarin ol aliriett] miximo de
plantas que se establecen en los planos comespondienies, q.le&d@a'sdjdes::lalsenesmin
o on Bduds 3 dos calies se reflere a parcelis catstrales completas, sahvo s que
mmemksphmseiﬂcmcmmam&chﬁﬁndem.

Dicha dtra se ertiende vinadante, par ke que Sene el caricier de atura médma y Jus
minima obfigatoria. Pam d can de meddenda de determinacin de st en kos planos,
aibsidariament se estbleoe convy dura obigatona (mdbdma y minima), dos. plantas.

Cuanc la parcela sobre 1a que se intervenga sea resuliado de una agregadian, y en ella
hayan intervenido parcels de derente nimera de plantas, podrin igualane su ndme al de
aulquera de ellx slempre que b edilicabiidad tatd no supere a la suma de b edificabiidad de
ks pancelas anteriormenie a su agregadan.

La dtura lbre que se eige en ks Momas Generaes se conskdera como minima, ya
que en ks s en que & nueva edificia colinde con un catalogado, deberd comesponderse
sengiblemente con las de este Gitamo.

3 Ocupacifn,

3.| Patics. Se entiénidé por paiio de parcela en el Centio Hithrico aquelia supesfice Sbre
na edificable, que mis Jl4 de una mer interpretacién en términos undonales de Buminaddn
o verdlaién de dependendas, sea e elemento fndsmenta en b organzaidn arquitectGnica
del edifico, psticindose poldgamente su ubiaddn ¥ propordones y recobrando & valor
que en bk ediicaddn tradidonal cstentaba.

meaﬁmdepreﬂamummﬁﬁenﬁimmmamnhmfﬁe
de un solar interior tefrico consinido trazando una paralela 3 b aineacian exteriar a cinco (S)
metros de distanda. La superfide de patics podra subdividirse, dempre que cada una de Ls
partes pemnita inscribir un drado munc menor de 3,50 metros de démetro, debiervlo estar
comunicado con la calle de forma que pueda ser visihle desde s misma.

Los paiios de palcdapodﬁtnﬁisecmmmrspam;rqlﬂmﬁdehm;
ks como monteras, toblos, elc, Sempre que quede garantzada b fuminacén y ventilagn,

Los patics de nueva planta o ampiiacén deberdn consenvar y respetar bs arboles esisentes.
Cumduaﬂan&sdekspﬂbsdepaudaszpu}mmmdelmmmlnde

poder inscribirse un draulo de didmetro igual a 1/3 de s dura totl de ks plantas 2 bs que sinve, con
Una separa06n minma entre paredes opuests de 3 mercs
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32.En b plazas, patics y jardines interiares de wa plblko o privado comuniBrNa que
o Ayunamiento desdinse a espado fibve, o jardin, sfic s permitiran  construcoones
ubterranexs condesting a gamje o aparcamients, con el misma carkcier pibixo a privado que
el suelo baja &l que cansinuyen, can cublerta que permita una capa de therra de Fardinamienta,
enrxaxa en todo su perimetro a b cota dol espado dramdante, sienda preceptiva la
carservackin de especies arbdreas dif donde existan.

3.3. Los pasajes que se proyecten, abligatarias o no, para acoesa aplazas, pats y jardines
itenones ocuparadn Bda fa atura bre de la plant bafa y endran un ancha minima de 3 ns. y
173 de su longitud entre aineaciones. Esta Bmindén no obligs a ks edifidcs catlogados

4. Cuarpos sslieries. Se admiten bakones o ventanas slianies rovits o no de reja, con slierte
médmo, incida b carapria de 30 avs. a razén de una par cada ueco en calles de hasta & ms. de
archura yde 50 ars. mébamo & d reso, senpre qe o gita a La acera ses yperior 2 3,50 mes.

La longiud tatal de ks bakoones. y cuerpes walados no exoederd ded 409 de La suma de ks
brgindes de todas bos frentes de fachada camespondientes a carda una de bs plantas medids en o
phnc vestral de fxrhada sabre afineacin olidal de ésta L comisxs, resahes y woeks de las fachadas
deberan ser rematardas a una didtandia de b medianesta nunca infleriar 3l de su propio vuslo,

5. tipdkoglas y marfclogias permiidas.
5.1 Tpalogia:

Uriamivmbia‘aoemmnaiarﬂai o darln
- Colectva en bloque verticd y harzantd
- Actividardes econdimiczs, en edificacién aioega
- Bquipamienta

52. Marddlagia: Manzana cerrards y manzam compacta.

. ™1 . AT m SR |
| Bsrane ntamiento |

flﬁ—%l.?ﬁﬁ?f

ovisional a

SO

Condidones de ediicabiidad

La superiice edificable totd o superfide mavinma corsiruble enl\cada
b readtante de b aplicaciin de ks pardmercs de ocupacn y dra estiflers
an que para dicha c3aio puedan tenerse en aienta lx poshiidades de
b5 dturas médximas permitidas ni ks de Ls entreplants.

Condiciones exfiflias

|. Las obmes en ks ediicos, o de nueva planta, nﬂx&wmabsameﬁ;ﬁas'de
b congtrucdén de b 2ona, presentando 2 estos dlectos of materiad Fraion que 83 HEoRria.

2. 5S¢ msilenn caaceristta biscx de kb constnucddn: b aompesiidn de chach de bs
edifiios, la ooheranwvi estiSficaen odx 15 plants y desamolio horzortal, b sobudSn de sis albiertas,
tsmmiasymisncsamhahsmhhﬂasymmlamdmh,dﬁHmyh
compasiidn de ks huercs, d malio y proparidn de ks mismos y la coherenda onstrudiva,

3. Espedamente se prohibira |2 interpretaciSn especulativa de ks presentes Normas
que vulneren b racionalidad y claridad de s soludones, que por atra parte deberan estar
fundamentadas en la coberenda constructha.

4. La compagicién de bos hueoos de planta baja estarin en amvonia con o restn de b
farharda Las instalxibnes de aire acondidonado no podrén tener su soporte en L fachadas.
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L. Se prohibe la modificadon pardd de L fachadas, per lo que cusdquier Juste que se
introchzca serd justiicado mediante un proyecto ntegral.

6. Las rampes de acceso 3 garge se separardn un méinima de 2 meros de la Sineacdn
exerory deberin disparer la puerta de Bl modo que impidan kb vadn de La rampa desde la calle.

Condiconss de o

1. las parcelss de wo privedo Endran b calficaddn definida en o Flan, séndales de
apkxﬂnmmsdemmdemameddsmnamwmlﬁmde
m#dm.mmmumimnpﬁemmmm.

2. En ks ediidos y temmencs cliiados de wso y dominio pibiico en el ambito del
Centie Histérico, se estblecen en e presente Plan su desting corcreto, que habra de
entenderse con cardder indicativa. Caso de o espediicarse, de fomma subsidiania se establece
que serdn usos preferentes bos adfturales, docentes y adminkraivos.

3. Bn bs condidones de reguladén de compatibiidad estableadas en la presentes
MNormas, Tinuo V1. Candiciones Generales de Uso e Higiene, se admiten los sigiientes usas
glabales ¥y pomenarizados:

- B2. Tleres ndustriales y aresandes de servioos, en ese oo, y quafido 58 et
edifico excusiva, b superfde del pasio, de parcels podré ubicarse: el m
comveniente a las necesiades fundandes de ka edfeacén, 3

-B3. Hoselerla |, excepip B3XL o ¢ 31 CRIELE

- BS. Comeron.

e T

D). Equipamientos y servico pliblioos.
E. Egpadias Fores.
F. Redes de Inflaestruciras e |

. 0S
S.Mmmmse:igjdusenlasprmNnmﬁﬁqﬂﬁﬂn seran en los caxos de
ecﬁcicscatak{aicsﬁma;uélosdemwaplamaqmdmkhﬂaacalespeatmalsude
anchurz inferior 2 3,50 m. en toda b longitud de su Bdhada y aguelios ediicios cuya supericie
de salar sea inferior a300 m2.

Artlado 288, Condidones de cda um de bs mdeorss,

Las condcanes partioudares para cada urs de s subzones en que se divide L presente Zona
de Ondenarva son b establecdss en el Anexo 1 de bs presentes Nomas,

Artiado 286, Condidones de cads ur de s unkdades de ejpoudion. .

Las condidanes parficares paa cada vna de las unidades de ejecucén chids en b
presente Zona de Omenanza son Lxs esthleddas en el Anexa U de s presenies Nommes. @
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CONDICIONES DE USO E HIGIENE

CAPITULO Il USOS DEACTMDADES ECONGMICAS Y SERVICIOS PRIVADOS (USO GLOBAL B),

Artiailo 134. Definicdén y dasificacibn general
©. A ddedos de sstas Nonmas, se defne como wso de actividades scondmias y s2noas privados:

d) Las actividudes ded sector secundario reakzaidas en esthkecimumtos o {upares dedicados al
conjunto de operadones fibriles para fa obtencidn y transformacén de primeras maeras,
asi come s premrackn, elborcén o Bbracdn pama postenores transformacaones,
nduso emvasado, amacenamiento, tansporte, dutnbucdn, repracén o rocogda, en
operadones de gran cxala o en undades, talleres o plantas de menor exala.

b) Se asimilardn al presente uso los abracenes, kos senvidos domésticos de escala entidad
ndustrial, los talieres artesanakes de cualquier indok que fabnquen o manpulen
productos para daborar, reparar, transformar o vender coma mercandas. For razones
de homrogenedad con ia industra del atomévl y s mmportanca en la Cudad se
incluye en este uso global & garaje-aparamunta.

<) De igial forma s incliyen en o presente uso bs acimdades ded sector =rcana que se destinan
a la prestacdn de senacos o a i dstnbucdn de benes de cansimo en ompresas pradis, ¥
e pconalmente pibikas, dd amo de B hastederia ¥ bs servois buroodlkos y francers,
a5 como despachcs prokssonales, asesonas, coNSIlEs ¥ senioos pernaes adogos.

2. Bl «so global de actvidades econdmicas y servicios privados, para Jos fines e
Mormas, se chsifica en cuatro usos pormenorzados ¥ 14 grupos:

Grupo |. Indistrias manufitureras en general,
Grapo Il Atmacenés.

B.2) Usos pormenornizado talleres industriales, artes
Grupo lll.  Taber doméstee y senicios ark
Grpo IV Taller artistico. i
GrpoV.  Tafleres del automéwil {repara
Grupo V. Trareportes,

Grupo VIl. Garaeaparcmento,

B.3) Uso pormenonizado de hostelera: L e
Grpo VIl Establecmientos sin espedicidos. -
Grupo X Establecmientos con especticulos y bar muscal.
Grpo X, Servioas de hospedage.

Grupo XI.  Camping, ampmmentos tumstcos.

B.4) Uso pormenonzdo de oficnas:
Grupo Xl Banas y oficinas, agencas, otras.
Grupo XlIl.  Servicas privados profesonaies.

B.5) Uso ponmenorizado de comercio:
Grupo XN, Camercio diarc al por menor.
Srupo XY Comercio ocsional al por menar,

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario Genera
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lebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretar

o r

en sesion ce

to Pleno,

ien

.

El Excmo. Ayuntam

e G e e A R B R B B I A A AR B b AR B B O B A AR B B A B AR B B A R AR B A AR R A B A A B B B A B

DILIGENCIA

SECOQONSE.  USO DE HOSTELER(A (PORMENORIZADGC B3).
Ardodo |53, Definidén y dasiiicaciin

i. Comprende aquedlas actvidides exchesivas o predominantes dedicadas a & prestacdn de
servicios pibicos virtales o impropics dd ramo de & hostdera, o restaurantes, bares y
comedores (55.3 CNAE) y a rarmo de alogimiento tampord de las persoms en hoteles, resdencis,
colegios mayares, hostales, apatamentos y campamentas de cardder turistico (5.1 ONAE).

2. Se subdivide este uso pormenonzado B3, en los sguientes grupos:

Grnpo VIl Establecimientos de hostderia, sn especticulos, @omprende los
establecimientos cuya activkad exchisiva o pringpal nsste en b venta de omidas y
bebidas para comumir en el msmo, y que no presentan espectiaiko yo bade,
reproducciones miskades yo video-muskades, tdes wmo restaurantes y cafeteris,
tabemas, bares, cal&s, heladeriss, cofmados, ete (554 (NAE); no mduyéndose ks
restauranes o ca¥s que funcionen conunta y exchrivamente para ofianas, hospedae,
medores en centros de trabao, estudantd, ec., que se consderardn 50 aneo ©
cond:conado ded respectno estableamiento a cayo fin sirven (55.5 CNAE).

Grupo IX. Establecimientos de hostderia, con espediuks, camprende aquébos cuya
actvidad exclusva o prindpal consiste en laventa de camidas y/ bebidas para consumir
en el mismo y amiares, y onanplen especticdos, bale y/o repraduccones o
emisiones muskdes, no induyéndase cuando fundonen conjuntamente con hospedaje.
En ste grupo se mduyen ks discoteas y los §arados bares musicales.

Grupa X. Hospeduje, comprende aquokos egablarmientos hotseros cuya actiidad
exdusva o pmapd comsste en el aloamento empord o kmitado de persomas (55),
conjurtamente o no, con la expkitcidn de restaurante o caltera, en hoteks, motdes,
residencas, memados, perskooes, hostakes, hatelbresdenca (55.12), o ks mmmos con
resturane (55, 11), amrtamentos amueblados para ristas o en atras aloamientos (55.23),
omo legios mayores, resdendas de estudantes, mitares y trabapdores (55.234), unto
con los servoos de comedor respedtivos y anexos (55.5), no mduy@ndose kos abimientos
de arstenca socal, de ancanos, ni convertos, ni residencas con direcodn médca

Grpo X. Carrpmmentas turistkos, comprende xquedas instalciones dedicadas exchsva

o pmncgaimente d servido del alojamiento tm'pord o estaciomal con @rdder turstico,

tades como "camgngs”, abe s y campamentos, E_jv&tf'l'l‘é“?_‘mrra /535y, colonas

de vacacones, @sas de reposo, dlo@mientos lurkticos de entdades ofcale’ o -4{'1:'- Bad 110 Ay'untamﬂ
A wso de sis affiadas, socios o empleados, ete. (Tlgips 552y rada el

Ariaulo |s4.9udmypeidasmnpﬂudo$ﬁﬁ6&ém

fas sgun:rm-_s stuacnncs y posicones (ver CUADRO 5) EL S

Grupo Vili: Hosteleria sin espectiaikos y/o viviervda, abserta a pdblico en
desde ki via pdblka y con entrada independiente de otros usos anexas, |
todas ks posiiones {*y 3* con el memo wso gobal o ponmenarizado
{(pomcones ¢, dy 3) y 4 (poscones ¢, d y ).

vecindario o aglomeraciones, se permite nkamente en edifico excusNs] W Lo
(posicones ¢), con las debidas medidas de insonorizacn interiory en s median Sia-fes—
exstertes que queden fuera de ordenacén y tras b apicacddn de estas nommas,
despparecerdn cuando cex h adividad. No obstante, se admitidn en edficios no
exchmivos cuando el uso predomanante del edifico sea un uso no residencial.

Grupa X Hospedaje y hotels, autorzados en calquier posadn y stuacén. Cuamdo
mchuyesen restauramtes pdbicos o especticubos, anexos al msmo establecmionto,
acamodardn su stuaoén a la respectva més desfavorable y menos molesta d vecndario de
ostas us0s comphksTentanos y condcionantes, Se astorzardn en vivienda untfumiliar ciando
1o leven sspedicaios ¥ o permitan b5 Nonmas Particalares de cala zona.
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2. Llos w505 exatentes que mo cumplan con la stuacédn sefidada rodbardn b mema,
ncrementardn s medidas de segandad © nsononzacon.

3En todo o, la suma de las superbors e ls marcdss, #n onas de wenda onifamilar, que
pueden trrsiormars o desinare: a uso B.3 n1o superard el 2% del total de ka superide neta del suddo
edifcable en dicha zorw, ademds de cumplir bs odenanzas de edfanén respednas de b zona

Artiado 155. Condidones de fa edlicacién & instalaclones

i.Los grupes Vil y IX, ademds de las condkiones de higiene, segundad y niveles o
ategorias de prostacén de servicio exgido por la legslacion especiica hotelero-turistea y de
especticalos, sirultinea y respectivamente, cumplirdn fas demés condicones de los locales def
w0 ponrenarizado comercal de sste capitulo.

2. En d Grupe X, de haspedaje en general, por el cardcter residenaal dei misro, se
apheardn las siguientes condicones:

a) Las condiconss especides, higénias y de servidos correspondientss d iso de vvenda
unfarriiar, excepcidn hecha de s ondicones de prograsma minRro o de saperfices de
mcinao estanca avmedor para los hospedajes supuriores a |5 camas (200 m2).

b) Las condxiones rdativas a acceshiidad a las vivierndas y edfidoz asicomo a las de segurdad,
aclstias, 1érmicas, elc, correspondientes d iso de vivienda aniéumiar

c) Dado el carfdter miednvo y el ndmero mportante de persoras que pueden dogr, serd
adamés de obligado cumrplimicnto {a legislacidn hotelera en agudlas materas
omplerentaras de higene o segurddad que le sean de aplkacdn por afnidad de aso,

3. Losusos hotseros se suyetardn a las demds dsposioanes espedias de b kegelacdn turisbat,

4. Los usos de establecimientos de hosteleria con especticukes pibéicos del Grupa X,
cmplidn o que les sea de aplicacidn, por sus dirensknes y capaddad con la normatva
reglamentara de Polica, Especticulos Plbficos y Actividades Recreativas.

5. Engenceral, en estos establedmientos pibbcas, cuando % tallen = zonas resdencales,
en calles con uso predommante de vivienda muy préximos a dia, ademds de bs kritadones de
posicdn y situaddn impuestas a los msmos por 2l rudo o molestas que generan, no podrin
aritir o produdr ruidos o sonidos ciya percepcibn en o exterior de fos establecimientcs, en las
medanerias o pisos superiores de otros usos, o en b via pibka exceda de:

Entre las 8 y 22 horas: 45 dBA
Ertre l=s 22 y B horas: 30 dBA
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SCAON . USO DE OFICINAS (FORMENORIZADO B.4).
Artioulo 156, Definicién y dasiicacién

L B este uso pormenonzado de oficnas se carpronden las activdades de prestacién de servicos
pmados de mterés pibkeo o persord, de cariter adminstrativo o buracrditco pregados a b coledtividad
en generd por esmpresis, estableGmzntos o persoras privadas v, exarpoomimente, piblicas.

2 5e dhaden en dos grupos, por o cardder ablerto, masieado y pibliao o persomaly restingdo:

Grupo Xl Bancas y otros servicos: Como intermedarios dd comerdal en general;
editorales; agencias de vigjes; ntermediarios del transparte; baneos, seguros; alquier
de mdquinas, vehiculos, bienes, muebles; servidos de Empieza; asociaciones de
diversa naturaleza y agencias de servicos domésticas.

Grupo Xlll. Serviios privados profesionales: Como consulores o auxdares
fnancieros, de seguros, inmobdlarios; despachos o bufetes piridicos, estudios téenicos
de wosuttoras, publiodad, etc.; desmachos para alquler de viviendas y bales;
comsutas privadas de médicos y odontélogos, practcantes, matronas, téenicos
samitarios, clinicas veterinanas y estudios fotogréficos sm hboratorio; excluyéndese los
despachos ¢ estudios privados profesionales no pdblicos anejos a vivienda, propios
det Grupo B.V, o ks tlleres domé&ticos del Grupo B. N, cat. 42

Araso | 57, Stuadones admisibles y compatibles

1. Los uos de oficinas se admiten dnicamente &n las Sguientes situadones y posiciones:
Grupo XIl. Bancos y otros servicios: En stiaciones i*y 3%, en todas las posiiones; y
s6k en posidones ¢, d) ¥ €), en las restantes situaciones, cuando ef uso de b zoma o
del resto del edificio se vivienda o residenaal.

Grupo XlIl. Servidcos privadas-prafesionales: Staciones iy 3% en todas las posdones; y
séio en poskiones o), d)y €) en bis dends shrcones 20y 4, cuando el uso dstmto del
edoo sea o de vivenda, ssho con apartamentos, sendo ertonaes admisthi en poscdn b)o a).

2 Los egablecmientos de ofcimas en zonas de tipologa de vivienda unfamaiar, aslada,
pareada o adosadas, sblo se admitirdn en marzam asiada y exclusva para usos tercianos.

Artieuo 158, Condiciones de k edificacién y de ios locales

1. Todos kos locales de ofknas deberdn observar las sguentes condiciones de cardcter
general y en «ada caso las especiiicas que les corresponda.

2. Son condiciones de cariter general

a) Laahtura de ks bgos de oficom serd la que comespond) por cor
b)Los bajes de oficirmas tendrdn kos spsemtes senicios:

Naones de ediicacdn.

? Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo. Por Q‘Add
aumertard un retrete y un bivabo. |

Fdo.: JOSE LUIS LOPEZ GU'*
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27 [stos servicos no podrdn comruniar direclammente con = resto de ks kocales,
disponiéndose on un vestibak de asiamiento.

A La ke y vertiaodn de ks locales de trabaode oficnas serd naturd, pudsendo ser completa
con ventiacédn artifical en las prezas no vividerss. En o pnmer caso, los huecos de hiz y
ventiacon deberdn tener uma supedioe total no inferior a un octavo de & que tenga la
planta dellocal. En el segundo caso, se apiardn déntias normas que en o wso comrercd..
Entodo ¢aso, serd utlizada ki iz y ventiacidn wrrespondiente a chadas.

d) Dpondrén de ks aceas, aparabds, ndalaconrs y dtiks que, en cah aso 'y de acserdo an ks
artersias de kb atiadad, 2an de aplracdn pora Noma Bdsca de b Edbactn wgente.

c)Los materales que consttuyan f edificacdn deberdn ser mcombustbdes y la
estructura resstente al ficgo y con caraciersticas tales, que no penmitan legar at
exterior ruklos ni vibradiones cuyos niveles se determinan en ias Normas Bdsias de
a Edificacibn vigentes asi como s que sean de aplcacién en materia de la
reglamentacidn ambienial, que se recogen en los usos ndustrales.

2) Con iguaies condiciones se exigirdn las mstaacones necesaras para garantizar ad vecndano
y vandantes, la supresdn de molestias, olores, humos, vibraoones, etc

3. Son condiciones espedhas:

a) Los bajos de ofcnas que utlicen el sétano o semsdtanc o la entreplanta, serdn
indivedies de la pianta baja.

b la altura Bbre minma para semsdtano serd de 2,70 metros o de 3 mdros,
respechvamente.

¢) Las esmkeras de amurcacdn entre estas plantas, s Bemen acoeso de pablco, teadrdn an
ancho mimrro de 00 metros.

4. Los niveles sonoros de msién de nsdos o vibraciones on d exdenor de las oficinas, de da
y de nodche, serdn como ios dd uso de hostederia

5. En edficos exclusivos de oficimas o con comercios, serd obbgatono nstaar un huec de
dimersiones y acceso sufioente desde & exteror o via piblca, cerrado y ventlado, practcabke en
texlo momento par o senvicio de kmpaezas, destrado espedixamente a cuarto de cibos de basuras,
ajstado, en sy @30, a s normas de dsgio mumapales.

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmante

JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién

https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 39/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GEi\IERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

ANEXO FOTOGRAFICO

en sesion celehrada & 25 ’LAR_ZQZE

o Aodo & anrobacisn F T oo
L.L.,K iglils G a0 EUN L 8 L\, sicrial a oa

_b GENERAL

er‘ LUIS LOPEZ GL"~

- -

| e W e s e w AT Wt R W e ey w g wy e gl W e O a MR R b WD W W W Wl ar W Wl W@ al wl ol Wl W W ol @ W & Ol @ W @ A W A W W
DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

Cadigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 40/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

26 MAR 2021

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

Caodigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 41/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

1. - PLANO DE SITUACION

V wn‘ Pnrm mm %

t‘@ﬁ

|-mmhrnu

ar"s : it Jah lwlm,ﬁ.“

A

-
& Oficina de Correos; l

-,

"

Fdo . JOSE LUIS LOPEZ GL'!:

"W W W W W e e w9 w w9 oo w9 o o v e v 9 9o oaae9veeveeveesT9vovvTUeodvTe9oovYwTeww

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

Cadigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 42/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

DILIGENCIA: EL T 25 MAR 201

2. - PLANTAS Y ALZADO ESTADO ACTUAL

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario Generall

Caodigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 43/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD

DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

[ = eyt
| LA Ll

iRARENEI| on =

e A SR e S I A A B R L A A A R R AR R E RS EEEREE S S E R R R R A R R S R E R R E AR EREE R

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

G g
s > i
ob
20
g ]
|E q
?
1 Q i ¢ ,
3 g ' B
| | g |
! .E i I 1AL
-1
—_—
|
Cddigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmante

JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién

https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 44/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD

DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

o
[

[y URTAN

DE

|
Ic“)
\.-—-r
I ~2
e
B ;
(Tiitres|
|
ve 4

I n‘IL"LLU'lL T . _

e

= s

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario Generalﬂ

m
9
> |
. gg g
>z (9
o3
a > Q I _—
E |2 I
- | n |l
| a | P
LY P
ls | i
i ; !
| < k6 i
r
r
r
r
r-
=
'i
'-
Caodigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmante

JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 45/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

T -
DILIGENCA:

L% o S i B

€n sesion ¢

b A . AR A IR AR A I B b B L R b B A B B B R B B B B N N A B B B R N B B B N N B B N N N N B B U

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

Caodigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 46/65




ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

doCulriicaiiy

MG 1CLNE) O

" AYU

e

CLSHides BdfA

l.l}ll:’ﬂ] 0 3380 0N

X eROS K Ve Dy
Y W

FOITTI K YN )

TR 1 S ¥ AT

[ ]
..|
e

S =
22 e
23 E
Eza
g : X
j
£ E
z

|
I
MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE -

I ALY
IR DTE Y SUE B W

SUTWE Y S @
s oo™ O ) s DD W

ENL NPT §

WO £ Wi

[

oSy 0: im0 O
Ocfor B WOV,

VRIT N CTBU S LYY A
SdISH |\ MOEID

Lo SE T W S 4
200K @

Hensehn
LLdnY 4
wa n

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario Generalﬂ

Cadigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 47/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

e G . I I L . A B B A B B BB B A B I B 2 AN N

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

ha dado sy aprobacigs
documnento:
EL SECRE

ST/
LM

3.  -PLANOS DE INFORMACION USOS PORMENORIZADOS
(PGO de Algeciras)

Caodigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmante

JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién

https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 48/65




ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE

QOO A 3

R0 [
M aFREN]

EE [T T e—

JHINGR D WG U LN e @ 8
Y IR VI DIONRY s
GNIRAWN N STl X 'R

YALY B XA 0 dLv MIXHY  m—

SN0 T ION A @

aise w0 O pian SIN1 31 WVWENT.
»
Tevta 9NNS

[IOLTGERTNEE 3
1 ]

usw omvare. O
KD X i ¢
Tt 011

MaNMi 1

YR §) WA N

P s

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario Generall

Cadigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 49/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GEﬁEML MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

DILIGENCIA: El Excmo., Ayuntamient

o Pleno

en sesion gelebradael dia_ 4 6___!_\1;_1;’{_292_;.7 -

bacion Provisional a este

(Modificacion Puntual de PGO de Algeciras)

Caodigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza

Firmante

JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién

https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 50/65




ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN\Q CALLE RADIO ALGECIRAS 4

S N
EL SECRETARIO GENF

MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GERNERAL MUNICIPAL DE :
|
|

L]
il
L]
Y-St
k5B 82
R
#2588
EE - 3 I
E 3 |
|
] |
L =
-
.Agg\
5atE
18 %
PR
co L]
ge ped
£E 5§
z
V‘:,A

YOY0)
B

VIRIE 1 DB S DUACY A

3 WW S

e

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

Cadigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 51/65




MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

RESUME CUTIVO NUEVA ORDENACION

e e S . e e G R R A . B b BB B b B B A B b A B b B A A B A B AL b B B B N A

DILIGENCIA: El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General

Caodigo Seguro de Verificacion IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Fecha | 29/03/2022 14:41:49

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electronicos de confianza

Firmante JOSE LUIS LOPEZ GUIO (SECRETARIO GENERAL)

Url de verificacién https://sede.algeciras.es/verifirma/code/IV7CEHA2FRNIZL4IVTWRINAOEY | Pagina | 52/65




=
5
g
&)
= i
bl
£ MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
5 ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
@ DE CORREOQOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4
=
S
=)
=
S
5
£ RES | EVA ORDENACI
=
(2]
3 OBJETIVO:
= El objeto de la Modificacién Puntual Pormenorizada del PGM de Algeciras, es instar por
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Ordenacidn urbanistica modificada

* Ordenanza de aplicacién: es la numero 3 Residencia colectiva en manzana
cerrada o compacta y dentro de esta ultima de localiza dentro de la Subzona de
ordenanza 1.4. “Villa Nueva”.

Edificabilidad: 2.063 m2

Numero de plantas: es el existente en el actual edificio.

Ocupacién corresponde a la del actual edificio.

Clasificacién: suelo urbano no consolidado

Uso global: Actividades Econémicas

Uso pormenorizado:

B.3) - Uso pormenorizado hosteleria

Grupo VIII. Establecimientos sin espectaculos.
Grupo IX. Establecimientos con espectaculos y bar musical
Grupo X. Servicios de hospedaje

B.4) - Uso pormenorizado de oficina’’

elcin 2.6 MAR 202

=, i T oL & 2l
acién Provisional a ozt

A SRR

£1: SEs10
Grupo XII. Bancos y oficinas, agencias, otros.

Grupo XIII Servicios privados profesionales 2 =

docuIneinio.

e (esiones al Ayto por el cambio de uso:
- Equipamiento: 115 uas de Uso dotacional pub
- Participacién por plusvalias: 165 uas Uso Acti¥jda
Transformando ambas cesiones en en w.a. de vpd Sexg

> 165x1,70 = 280 ua. = 10
Por tanto el incremento de aprovechamiento obtenidd L d‘iy lf.lsaLSo REZ.Gl

La materializacién de las cesiones se realizara por compensacién monetaria

sustitutiva, a través de convenio urbanistico.

e Sistema de ejecucidn: Gestion indirecta.
e (Grado de proteccidn: no tiene ningtin tipo de proteccién

|| ACTIVIDADES ECONOMICAS. OFICINAS

e W PO Y Y O Y99I PPV VOV YV V VF S IS VSV S O Y
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1. OBJETO

El Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2008), establece las bases economicas del
régimen juridico, valoracién y responsabilidad patrimonial de las Administraciones Puablicas en
materia de suelo. Se fijan unos principios para el desarrollo territorial y urbano sostenible
desde el punto de vista econémico, el empleo y la cohesién social, procurando especialmente,
que en el caso del nuevo suelo urbano que se genere, se garantice una dotacién suficiente de
infraestructuras y servicios que cumplan una funcién social.

El estudio de sostenibilidad econémica se realiza en base a lo establecido en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, en su Art 19. 1. a)
32, debiendo contener la justificacién de la existencia de suelo suficiente para usos
productivos y su acomodacién al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como
el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las
Administraciones Publicas responsables de la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacién y prestacién de los servicios necesarios.

actuacion dentro del

El objeto del estudio es asegurar la viabilidad y sostenibilidad de I2
modelo territorial propuesto en el Plan general Municipal de Alggti
la Modificacién Puntual pormenorizada de PGM no cop
presupuestaria actual y futura del Ayuntamiento de l‘\/lggc asL 4

A B
3

2. GESTION DE LA MODIFICACION PUNTUAL I

YO \
| L

S\
La iniciativa para llevar a cabo la pgesenta ModifitRcia

de Correos y Telégrafos, que es la titular de pleno dowm )
Radio Algeciras 4 de Algeciras. N

Fdo-
Al tratarse de un planeamiento de iniciativa privada, la totalidad de los gastos derivados
de la implantacién de la Modificacién Puntual correrdn a cargo del promotor del mismo
sin que afecten en absoluto a la hacienda ptiblica municipal, y que supongan a la larga una
fuente de ingresos para el Ayuntamiento de Algeciras.

Lo que se pretende realizar es el cambio de uso, del inmueble resefiado, por lo que las
obras exteriores de urbanizacién (Aceras, calzada, alumbrado piblico, etc..) ya se
encuentian realizadas y no generara nuevos costes al municipio.

Las conexiones con los servicios de alcantarillado agua, electricidad, telefonia, gas ya
existen dentro del solar, puesto que anteriormente existfa un edificio destinado a Oficina

de Correos.
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En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacién y gestién, contendrd un estudio
econémico-financiero que incluird una evaluacién analitica de las posibles implicaciones
del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y de la légica secuencial
establecida para su desarrollo y ejecucién, asi como un informe de sostenibilidad
econdmica, que debe contener la justificacién de la existencia de suelo suficiente para
usos productivos y su acomodacién al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, as{
como el andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las
Administraciones Ptiblicas responsables de la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacién y prestacién de los servicios necesarios.

3. CESIONES POR INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO

e Cesién por cumplimiento de los estidndares minimos por dotaciones: la media
dotacional se obtiene mediante la relacién entre la superficie dotacional (suelo
destinado a dotaciones, equipamientos y espacios libre publicos, sin incluir el viario)
y la edificabilidad global de la zona (suma de la edificabilidades de las parcela
incluidas en el 4rea homogénea donde se ubica la parcela).

M2 Dotaciones = 52.806 m2
M2 Edificabilidad del Area Homogénea = 747.870 m2

MD=__52.806 - 0,070 MD nueva =__52.806 -2284 - 0,067
747.870 747.870 + 2284

Los coeficientes de ponderacién de los usos pormenorizados establecidos en las normas
urbanisticas del PGOU de Algeciras son:

o Coeficiente de ponderacién vivienda protegida = 1,00~
o Coeficiente de ponderacién Centros y seryicios tercia
o Coeficiente de ponderacién Servicios de la Admlms :

oSS L70 26 MAR 201

105,77 m2 Uso dotacional .. enio

7 ;sg tfaéde altura la
plic d0§1 coeficiente

| !é’ i,
\|

Considerando un solar de 105,77 m2 (10,2844 x 10, 28 4
edificabilidad aplicando las normas del PGOU es de 3173
de ponderacion de 0,90 para transformarlo en vivienda p

317,31 x 0,90 = 285,58 u.a.s.

e Cesion por el incremento de aprovechamiento ]ucrativo:f__do.: JOSE LUIS LOPEZ GUIC
151,10 m2 de Uso ACTIVIDADES ECONOMICAS

.-,-.--p«w-.r*‘-wa.—wwn-w-wmwu‘\"'lﬂﬂ'wﬂw"’vw""I"'""'""""-"""1
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A través de coeficiente de ponderacién lo transformamos en vivienda protegida, con lo
que obtenemos:

g SRy RS
151,10 x 1,70 = 256,87 u.a.s. AT R

La valoracién de las compensaciones a realizar. al yelér
objetivo del Médulo Bésico de Estatal igual a ara la
obtencién del precio de referencia sefialado en el P AT ation de

Andalucfa 2016-2020 (Decreto 141/2016, de 2 de agosto). gdo-*

En el Art. 27 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, se fija el precio de referencia como el
resultado de multiplicar el médulo basico por la superficie util de la vivienda y por un
coeficiente que se fija en:

» 1,5 para viviendas protegidas de régimen especial o alojamientos
protegidos.

> 1,6 para viviendas protegidas de régimen general.

» 1,8 para las viviendas protegidas de precio limitado

La disposicién transitoria segunda. Municipios de precio maximo superior. En tanto se
determine la relacién de municipios y los coeficientes a que se refiere el articulo 28.4,
permanecera vigente la relacién publicada por Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio, por
la que se declaran los 4mbitos territoriales de precio maximo superior para el afio 2009, a
los efectos del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, asi como el coeficiente aplicable del 15
por ciento, previsto en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado
mediante Decreto 395/2008, de 24 de junio.

Atendiendo a que Algeciras se ubica en el dmbito territorial de precio maximo superior
del grupo C, aplicando por tanto el Art. 28.4 el precio de referencia se incrementard en el
porcentaje establecido en ATPMS C iguala 1,15.

Por tanto el precio méximo de Vivienda de proteccion oficial es el siguiente

> (VPORE)P=758x1,50x1,15 = 1.307,55 €/m2 ttiles
» (VPORG)P=758x1,60x1,15 = 1.394,72 €/m2 utiles
» (VPORC)P=758x1,80x1,15 = 1.569,06 €/m2 ttiles
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MODIFICACION PUNTUAL PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
ORDENACION DE ALGECIRAS PARA EL CAMBIO DE USO DEL EDIFICIO PROPIEDAD
DE CORREOS SITUADO EN LA CALLE RADIO ALGECIRAS 4

Segin el Articulo 32.1 El precio de los terrenos destinados por el planeamiento o por
condicién contractual a la construccion de viviendas protegidas, incluido el coste total de las
obras de urbanizacion necesarias, no podré exceder del 15 por ciento del importe que resulte de
multiplicar el precio maximo de venta o referencia del metro cuadrado por la superficie util de
las referidas viviendas y anejos vinculados.

> Valor suelo (VPO RE) P = 15% x 1.307,55 = 196,13 €/m2 ttiles
» Valor suelo (VPO RG) P =15% x 1.394,72 = 209,21 €/m2 ttiles
» Valor suelo (VPO RC) P =15% x 1.569,06 = 235,36 €/m2 utiles

Se toma como valor del suelo de VPO el del Régimen General (RG).

Valor del suelo vpo = 209,21 €/m2u / 1,25 m2u/m2t = 188,28 €/m2t

Coste de las cesiones

El valor se ha calculado sobre el metro cuadrado de vivienda de proteccién. Como este
uso tiene un coeficiente de aprovechamiento de 1 ua/m2, el equivalente es el mismo, es
decir:

542,45 uasx 188,28 €/ua=102.132,29 €

Importe total a monetizar por el cambio de uso del edificio a Actividades Econémicas es
igual 2 102.132,29 €,

ex LB AR
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L ed
Donde se incluyen los costes de redaccién de los 1 :

asesoramiento técnico-juridico y convenio urbanistico,

"st LOPEZ GLIO
redag ociedad Estatal

de Correos y Telégrafos S.A. SM.E., por lo que no i phCE—ﬂfStO alguno para la

administracién local o autonémica. El tnico gasto generado por el planeamiento

consistira en las publicaciones en los Boletines oficiales, que correran a cargo de Correos.

Por lo que el planeamiento y gestién generan unos gastos minimos a las administraciones
publicas.
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e Coste de implantacién de servicios
» Gastos de urbanizacion

Son los gastos necesarios para dotar al solar de red viaria, aceras, alumbrado publico y los
suministros de alcantarillado, agua potable, electricidad, gas y telefonia.

» Gastos por licencias

En dicho estudio se contabiliza el‘impott
para la implantacién de la totalidad de |
Con el nuevo uso asignado a la parcela, [
futuros interesados, por lo que en ese caso Se-reformaran 1a§,5)]agp$§.@°

superficie aproximada de 1.500 m* a un precio de SG}&/ #*%on 750.000 €

a es arrendar las plantegziéqmibles a
v 32 con una

El coste de la licencia estara en torno al 4 % del valor de las obras a realizar sera
aproximadamente de 30.000 €.

Todo ello no solo no supone ningln incremento de gastos para las administraciones
publicas, sino que generaria ingresos.

5. COSTE DE MANTENIMIENTO POR LA PUESTA EN MARCHA Y LA PRESTACION
DE SERVICIOS PUBLICOS NECESARIOS PARA ATENDER EL POSIBLE
CRECIMIENTO URBANO

Los servicios a prestar por el Ayuntamiento de Algeciras a los ocupantes de un edificio de
2.063 m2 destinados al uso Actividades Econdmicas

No supone una modificacién en la recogida de residuos urbanos, limpieza de calles,
alcantarillado o alumbrado publico. Con el cambio de uso a Actividades Econémicas, se
aportan usos pormenorizados adicionales, como el Administrativo, comercial, hotelero.

El uso administrativo es asimilable al actual desarrollado por Correos con el uso piblico,
el cual se destina al uso oficinas en las plantas 12,22 y 32,

En la planta baja ocupada por Correos se seguird desarrollando el uso equipamiento
publico.
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El uso hosteleria es el que puede requerir de mayores servicios publicos, sin embargo
habida cuenta de que la superficie del inmueble a destinar a este uso es muy reducida
(1.500 m2 aprox. en las plantas superiores), la repercusién es nula, maxime teniendo en
cuenta que el inmueble se ubica en una zona residencial urbana muy consolidada.

Tampoco implica un incremento en las plantillas de policias municipales, bomberos,
servicios sociales, funcionarios ptblicos. Por lo que el cambio de uso no implica ningtin
gasto nuevo en la prestacion de servicios municipales.

6. IMPORTE DE INGRESOS MUNICIPALES DERIVADOS DE LOS PRINCIPALES
TRIBUTOS LOCALES EN FUNCION DE LA EDIFICACION Y POBLACION
POTENCIAL PREVISTA

e Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos

El valor del impuesto se mantendria.

e Impuestos sobre construcciones; instalaciones y obras.

En el caso de reformar las plantas superiores con una repercusion de construccién de
500 €/m?2 y aplicando una tasa de licencia de 4% se obtendria un valor aproximado de
30.000 €

e Impuesto sobre bienes inmuebles

El valor del impuesto se mantendria.
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Asunto: Modificacion puntual del PGOU para cambio de uso del edificio de
Correos, calle Radio Algeciras n° 4.
Interesado: Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos S.A.

Con fecha 17 de septiembre de 2021 se aportan planos de ordenacion detallada del suelo
urbano, de informacién y ordenacion, a escala adecuada, que complementan los que ya
constaban en la Memoria del Documento aprobado provisionalmente.

Por tanto pueden incorporarse al expediente para proseguir la tramitacion.

Algeciras, a fecha de firma electronica

lebrada en fecha 28/03/22, ha acordado APROBAR DEFINITIVAMENTE este documento. Fdo. El Secretario General
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